HAYMANA SiFA TERMAL DEVREMULK TESISLERIAPARTMAN YONETICILIGI
2024 YILI KAT MALIiKLERi OLAGAN GENEL KURULUFALIYET RAPORU (26.02.2025)

Degerli Temsilcilerimiz;

Tesisimiz her gecen giin daha konforlu, standartlar1 daha da yukarlara taginmis bir sekilde siz maliklerimize
hizmet vermektedir. Her faaliyet yilinda, bir dnceki yila gore daha da modern hale getirmek icin yaptigimiz calismalari
sizinle paylastyoruz. 2024 yili da 2023 yilina gore daha iyi sartlarda hizmet verdigimiz bir y1l olmustur. 2025 yili da 2024
yilina gore daha iyi olacak hepimiz i¢in.

Bildiginiz lizere tesisimizdeki toplam devremiilklerin yaklasik 1/3’i Cag A.S. adina kayithdir ve Cag A.S.’nin
iflas siireci devam ettiginden heniiz satiglar1 yapilamamis, bu devremiilklerden yildat alinamamaktadir. Buna ragmen Cag.
A.S.’den kalan bor¢lar 6denmekte, yillardir siiregelen ve bu hesap donemine de sarkan is¢i alacaklari 6denmis ve
O0denmeye devam etmektedir. Tiim bunlar ve yapilan hizmetler, Cag A.S.’nin disindaki maliklerden aldigimiz yildatlar ile
gerceklestirilmektedir. Titizlikle takip ettigimiz iflas siirecinin tamamlanmasindan sonra Cag A.S.’ye ait devremiilkler de
satilip sahibini bulunca buralardan alacagimiz yildatlar biitgemize ve maliklerimize olumlu yansiyacaktir.

Buna ragmen sunu artik gururla soyleyebilir ki; tesisimiz gerek Haymana’da gerekse Tiirkiye genelinde benzer
tesislerle kiyasladigimizda birgok bakimdan en iyi durumdadir. Birgok tesis, devremiilk sisteminin getirdigi ¢arpikliklarin
da sonucu olarak biiylik sorunlar yasarken biz o sorunlar1 hep birlikte el birligi yaparak bertaraf ettik ve huzurlu bir tesis
haline geldik.

Daha onceki yillarda da diizenli olarak sizlerle paylastigimiz iizere tesisimizde tepeden tirnaga yenilikler
gerceklestirdik. Kaldir ki kaplica tesisi olmanin getirdigi baz1 gerekliliklerden dolay: siirekli bir yenilenme, bakim ve
onarim faaliyetleri ka¢inilmazdir. Havuzlardan hamamlara, odalardan tesis i¢i sosyal alanlara ve tesisata kadar el
degmeyen, dokunulmayan hi¢bir yer birakmadik.

2024 yil1 faaliyet doneminde su i ve islemler de yonetimimizce gerceklestirilmigtir:
v On 6demeli su sayaglarimizin montaji yapildi.

v' Havuzlarimizin tasma sularinin tagindidi hatlar belirli araliklarla tikandigindan her yil diizenli olarak
yenilenen borular bu déonemde de yenilendi.

v’ Tesisimizin belirli araliklarla yapilan boya, tamirat, bakim isleri bu dénemde de yapalds.

v' 4. Katta bir fizik tedavi merkezinin faaliyete gegmesi igin gerekli diizenlemeler yapildi, ihtiyag duyulan
cihazlarin alimi1 yapilarak merkez faaliyete gegirildi.

v Tiim katlara, hamam ve havuz girislerine anons sistemi yapildi.
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Tesisin kullanimma iligkin ihtiya¢ duyulan yonlendirme levhalar1 ve tabelalar yaptirilarak ilgili yerlere
konuldu.

Hamamlarin eskiyen paslanmis petekleri sokiilerek yerine ince aliiminyum petek montajlari yapildi.
Hamamlarda eskiyen ve kopan havuz tutamaklari yenilendi.

Hamamlarda ve havuzlarin derz dolgular1 yenilendi, arizalanan projektdr lambalar degistirildi.

Bina ana girisine soguk hava girisinin engellenmesi i¢in sensorlii otomatik kap1 yapildi.

Binamizin ¢atisinda kapsamli bir tadilat yapilarak yalitim ve su akint1 sorunu giderildi.
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Bina aydinlatmasini saglamak amaci ile bina etrafina otomatik yanip sénen wallwasher 1siklandirma yapildi.



v’ Bina girisine tesisimizin admin yer aldig1 sikli tabela yapildi.

v' Asansorlerimizin diizenli bakimlari yapildi, yiik asansoriimiiziin revizyonu yapilarak ruhsati alindi.

Yonetim olarak, gegmis yillarda oldugu gibi 2024 yilinda da maliklerimizle aktif iletisim halinde olduk. Her devre
tesisimizi kullanan maliklerimizle toplantilar yaptik, onlarin talep ve Omerilerini, sikayetlerini dinledik. Elimizden
geldigince maliklerimizin istekleri dogrultusunda, onlarla birlikte tesisi yonetmeye caligtik. Seffaf, katilimci ve
denetlenebilir yonetim anlayisimizdan taviz vermeden devam ettirdik.

MALIi DURUM:

2024 Doénemi bilango ve gelir tablosunda goriildiigi gibidir.

31.12.2024 TARIHLI AYRINTILI BILANGCO
HAYMANA SiFA TERMAL DEVREMULK TESISLERI BINA YONETICILIGI
AKTIF (VARLIKLAR) | | PASIF
ACIKLAMA 2024 Yili ACIKLAMA 2024 Yih |
I- DONEN VARLIKLAR I - KISA VADELI YABANCI
KAYNAKLAR
A - Hazir Degerler 92.181,00 A - Mali Borglar 66,51
1 - Kasa 87.646,73 1 - Banka Kredileri 66,51
3 - Bankalar 4.534,27 B - Ticari Borglar 848.615,37
C - Ticari Alacaklar 16.125.546,26 1 - Saticilar 321.657,91
6 - Diger Ticari Alacaklar 16.125.546,26 5 - Diger Ticari Borglar 526.957,46
E - Stoklar 1.780.711,23 C - Diger Borglar 44.945,76
7 - Verilen Siparig Avanslari 1.780.711,23 4 - Personele Borglar 44.945,76
G - Gelecek Ay. Ait Gid. ve Gelir Tahak. D - Alinan Avanslar 2.636.640,69
1 - Gelecek Aylara Ait Giderler 1 - Alinan Siparis Avanslari 2.636.640,69
H - Diger Dénen Varliklar 111.537,28 F - Odenecek Vergi ve Diger 4.099.458,28
Yiikiimliiliikler
5 - is Avanslari 5.534,00 1 - Odenecek Vergi ve Fonlar 367.092,27
6 - Personel Avanslari 106.003,28 2 - Odenecek Sosyal Giivenlik 991.017,57
Kesintileri
DONEN VARLIKLAR TOPLAMI 18.109.975,7 | 3 - Vad.Geg.Ert.veya Tak.Ver.ve 2.741.348,44
7 | Dig.Yik.
Il - DURAN VARLIKLAR H - Gel. Aylara Ait Gel. ve 3.668.822,75
Gider Tahak.
D - Maddi Duran Varliklar 508.348,88 1 - Gelecek Aylara Ait Gelirler 3.668.822,75
6 - Demirbaglar 508.348,88 KISA VADELI YABANCI KAY. 11.298.549,36
TOPLAMI
G - Gel. YIl. Ait Gid. ve Gelir 1.509.590,13 Il - UZUN VADELI YABANCI
Tahakkuklan KAYNAKLAR
1 - Gelecek Yillara Ait Giderler 1.509.590,13 UZUN VADELI YABANCI KAY.
TOPLAMI
DURAN VARLIKLAR TOPLAMI 2.017.939,01 | Il - OZKAYNAKLAR
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI 20.127.914,7 | D - Gegmis Yillar Karlari 9.559.901,61
8
Il - NAZIM HESAPLAR 1 - Gegmis Yillar Karlari 9.559.901,61
NAZIM HESAPLAR TOPLAMI E - Gegmis Yillar Zararlari (-) (270.030,46)
GENEL TOPLAM 20.127.914,7 | 1 - Gegmis Yillar Zararlari (-) (270.030,46)
8
F - D6nem Net Kari (Zarari) (460.505,73)
1 - Donem Net Kari
2 - Dénem Net Zarari (460.505,73)
OZKAYNAKLAR TOPLAMI 8.829.365,42
PASIF (KAYNAKLAR) 20.127.914,78
TOPLAMI
IV - NAZIM HESAPLAR
NAZIM HESAPLAR TOPLAMI
GENEL TOPLAM 20.127.914,78

(01.01.2024 - 31.12.2024 DONEMIi) AYRINTILI GELIR TABLOSU

HAYMANA SIFA TERMAL DEVREMULK TESISLERI BINA YONETICILIGI

CARI DONEM (2024)

A - BRUT SATISLAR

1 - Yurtici Satislar

C - NET SATISLAR

D - SATISLARIN MALIYETI (-)

(2.019.053,00)

3 - Satilan Hizmet Maliyeti (-)

(2.019.053,00)

BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI

(2.019.053,00)

E - FAALIYET GIDERLERI (-)

(10.189.392,97)

3 - Genel Yonetim Giderleri (-)

(10.189.392,97)
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FAALIYET KARI VEYA ZARARI

(12.208.445,97
)

F - DIG. FAAL. OLAGAN GELIR VE KARLAR

11693637,66

3 - Faiz Gelirleri

343989,89

10 - Diger Olagan Gelir ve Karlar

11349647,77

OLAGAN KAR VEYA ZARAR

(514.808,31)

- OLAGANDISI GELIR VE KARLAR

54795,48

1 - Onceki Dénem Gelir ve Karlari

4000,00

2 - Diger Olagandigi Gelir ve Karlar

50795,48

J - OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-)

(492,90)

2 - Onceki Dénem Gider ve Zararlari (-)

(492,90)

DONEM KARI VEYA ZARARI

(460.505,73)

DONEM NET KARI VEYA ZARARI

(460.505,73)

2024 YILINDA TAKIP EDILEN HUKUKi KONULAR:

Tesisimizin 2017 yili Ekim aymda polis ve icra marifetiyle teslim alinmasindan sonra gerek aleyhimize agilan
davalar ve baglatilan icra takipleri, gerekse tarafimizca agilan davalar hayli fazla olup bu yasal takiplerden sonug¢lanan ve
devam edenleri belli bagliklar halinde su sekilde siralayabiliriz:

IS DAVALARI

Isci alacaklar1 davalar1 her ne kadar taniklarla ispatlamaya caligsak da elimizde belge olmadigindan dolay: isciler
lehine sonuglanmustir. Alt1 adet ig¢i alacagi davasmin hepsi sonuglanmig ve degisen miktarlarda (toplam 300.000 TL
civarmnda) is¢i alacaklari apartman ydnetimi tarafindan 6denmistir. Ug is¢i ile de dava agilmadan anlasma yoluna gidilmis
ve dosyalar1 makul rakamlar (toplam 60.000 TL civarinda) 6denmek suretiyle kapatilmistir. Son olarak Nusret Fellahoglu
icin Mahkeme sonucuna gore 160.000 TL ddenerek kapanmistir. Ali Sarikaya ile devam eden ve giincel 115.000 TL iicret
alacag1 disinda higbir ig¢i alacagi davasi kalmamustir.

CEZA DAVALARI
Iki adet sonuclanan ceza davamiz mevcut olup bu davalar sonunda Teoman AKYARA’a tehdit sugundan dolay1 6
ay hapis cezasi1 verilmis, ceza 5 aya diisiiriilmiis ve 5 yil siireyle hilkmiin agiklanmasi geri birakilmistir. Diger ceza
davasinda ise Ali SARIKAYA hakkinda Nurettin GIRGINER’e yénelik tehdit sugundan dolay1 acilan dava uzlasma
yoluyla kapatilmis, Ali SARIKAYA yaptig1 tehditten dolay1 sugunu kabul etmis, Nurettin GIRGINER’den 6ziir dilemis ve
pisman oldugunu belirtmis bu sekilde dava sonuglanmustir.

Son olarak Eski donemde Haymana Sifa Termal yonetiminde gérev yapmus olan fakat daha sonra meslegine iligkin
yalan beyanlarda bulundugu ve Teoman AKYAR ile birlikte hareket ettigi ortaya ¢ikan Mehmet MUTLU isimli kisi
yOnetimimizi ve avukatlarimizi asilsiz ve gercek dis1 iddialar ve ithamlarla Haymana Savciligina sikayet etmisti. Haymana
Savciligr bu sikayete binaen gecmis donemlere ait tiim evrak defter ve belgeleri tarafimizdan talep etmis, tarafimizca bir
cuval dolusu evrak savciliga sunulmus ve savcilik tarafindan evraklar bilirkisi incelemesine gonderilmistir. Bilirkiginin
hazirladig1 rapor sonucu Mehmet MUTLU isimli sahsin yapmig oldugu sikayetin asilsiz ve gercek disi oldugu ortaya
¢tkmig ve savcilik tarafindan dosya kovusturmaya yer olmadigina yonelik karar ile (Takipsizlik karar1) ile kapatilmustir.
Gerekee ise su sekilde belirtilmistir. Haymana Sifa Termalin gelir ve giderleri ile Av. Murat Ceylanin banka hesaplariin
birbiriyle uyumlu oldugu, yonetim tarafindan zarara neden olabilecek bir eyleme rastlanilmadigi, kayit dis1 herhangi bir
gelire veya harcamaya rastlanmadigi, banka hesaplar ile gelirlerin uyumlu oldugu gerekgesiyle takipsizlik karari
verilmistir.

ASLIYE HUKUK ALACAK DAVALARI

1- Isgalci yonetim tarafindan tesise kazan siparisi verilmis ve buna yonelik bir sirketle sdzlesme yapilmus,
tesisler mahkeme karariyla teslim alindiktan sonra kazan sozlesmesine istinaden tarafimizdan icra takibi ile 26.000 TL
talepte bulunulmustur. Icra takibine itiraz etmemiz sonucunda karsi taraf mahkemeye basvurmustur. Isgalci yonetimin
yaptigl sozlesmenin yeni yoOnetimi hukuken baglamayacagi, kaldi ki tesise teslim edilen her hangi bir kazan da
bulunmadigindan davanin reddi talep edilmistir. Tiim itirazlarimiza ragmen mahkemece hatali bilirkisi raporu esas
almarak dava kabul edilmis olup yasal siire igerisinde istinaf yoluyla iist mahkemeye basvurulmus istinaf mahkemesince
karar bozulmus ve yeniden yargilama yapmak {izere Haymana Asliye Hukuk Mahkemesine dosya gonderilmistir.

2- Tesise komiir satist yapan Ferit Namalan tarafindan 2016 yili sonunda tesise komiir satis1 yaptigi
iddiastyla faturalara istinaden agilan iki adet dava mevcuttur. Karsi taraf komiir satisina ve teslimine iliskin faturalari o
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donemdeki haksiz isgalci yonetime teslim edildigi yoniinde iddialar1 mevcuttur. Mahkemeye gerekli savunma ve cevap
dilekgelerimiz ibraz edilmis, 2016 yili sonunda gergeklestigi belirtilen donemde tesisde haksiz iggalci yOnetimin
bulundugu, 6zellikle is akdi feshedilen Ali SARIKAY A tarafindan alinan faturalarin sirf tesisi zarara ugratmak maksadiyla
alindigy, isgalci yonetimin yaptigi iglemlerin hukuken yasal yonetimi baglamayacagi seklinde savunmalar yapilmistir. Bu
davalarda heniiz bilirkisi agsamasinda olup titizlikle takip edilmektedir.

Daha once benzer konuda Ferit Namalan tarafindan agilan davada mahkemece tarafimizdan yapilan senedin
teminat senedi oldugu, yonetimin senet vermeye yetkisinin bulunmadig1, imzalarin yasal yoneticilere ait olmadigi, isgalci
yonetim tarafindan atildig1 savunmalarina itibar edilerek lehimize karar ¢ikmig ve istinaf mahkemesince de karar onanarak
kesinlesmis, ayrica yaklasik 25.000 TL kdtiiniyet tazminatina tesisimiz hak kazanmis ve karsi taraftan tahsil edilmistir.

SULH HUKUK GENEL KURUL iPTALI DAVASI

Teoman AKYAR tarafindan 2018 yilinda kat malikleri genel kurulumuzun iptali hakkinda agilan dava araya
Pandemi yasaklarmin girmesi, hakim degisikligi ve Cag Saglik A.S.’nin iflas1 gibi nedenlerle halen devam etmektedir.
Ancak bilirkisi tarafindan dosyaya sunulan iki raporda da yapilan genel kurulun iptalini gerektirecek herhangi bir usulsiiz
durumun olmadig tespit edilmis, Cag A.S. nin iflas etmesi sonrasi dosya tarafimizca diigtirilmiistiir.

2021 yilinda yapilan Olagan Kat Malikleri Genel Kuruluna karg1 11 kat maliki tarafindan iptal ve kayyim atamasi
talepli dava acilmis, davaya cevaplarimiz ve belgeler yasal siire i¢inde sunulmustur. Mahkemece 23.11.2021 tarihinde 6n
inceleme tensip zapti hazirlanmis olup davacilarin tedbir taleplerinin reddine karar verilmis, taraflarin taniklar dinlenmis,
dosya bilirkisiden donmiis ancak taraf itirazlar1 ve mahkemece eksik hususlar bulundugundan dosyanin ek rapor icin
yeniden bilirkisiye gonderilmesine karar verilmistir. Dosya heniiz sonuglanmamustir.

CAG SAGLIK A.S. IFLAS SURECI HAKKINDA BiLGI

Iflas takibindeki borcun 6denmemesi iizerine tarafimizca Haymana Asliye Hukuk Mahkemesinde iflas davasi
acilmigtir. Cag Saglik A.S. aleyhine baglatilan iflas davasinda, gazete ilanlari yapilmig, yasalarca belirtilen siireler
dolduktan sonra 2020 yili ocak ayinda davali Cag A.S.’ye iflas icra dosyasi borcu olan 461.481 TL’yi depo etmesi i¢in 7
giinliik siire verilmis bu siire i¢inde gerekli paray1 depo etmeyen CAG A.S. hakkinda 11 Subat 2020 tarihinde iflas karari
verilmistir. Iflas karar1 Ankara Bolge Adliye Mahkemesi ve Yargitayca onanarak kesinlesmistir. Iflas masasi tesekkiil
etmis ve ii¢ kisiden olusan iflas idaresi olusturulmustur. Iflas idaresi tarafindan olusturulan sira cetveli 30 Aralik 2022
tarihinde gazetelerde ve ticaret sicil miidiirligiinde ilan edilmistir. Miiflis Cag A.S.ye ait olan taginmazlarin satigina
baslanmus, ilk etapta yapilan satislardan 2.500.000 TL dosyaya gelmis ve satislar halen devam etmektedir. Sira cetveline
iliskin yapilan itirazlarin bir kismi sonuglanmis ve devam eden davalar da sonuglanip sira cetveli kesinlestikten sonra
satistan elde edilen paralarin paylasimina gegcilecektir.

Devremiilklerin alacagi Kat Miilkiyeti Kanununa gore {igiincii siradadir. Birinci sirada is¢ilik alacagi, ikinci sirada
ise nafaka alacaklar1 olup bu tiir alacak sira cetvelinde bulunmamaktadir. Yalnizca bir adet ipotek alacagi olup sonrasinda
ise bizim ve devletin alacaklar1 gelmektedir.

Degerli Temsilcilerimiz;

Tesisimizin her yoni ile 6rnek bir tesis olmasi i¢in siirdiirdiigiimiiz ¢abalarimiz da bizlere vermis oldugunuz
destekten dolay1 tesekkiir ediyoruz. Siz maliklerimizin verdigi destek cok kiymetli. Hep birlikte, katilimci, seffaf ve
denetlenebilir bir yonetim anlayisi ile her glin daha konforlu, daha yasanabilir 6rnek bir tesis olmayi siirdiirecegiz.

Her zaman dile getirdigimiz gibi tesisimizin korunmasi, daha da gelismesi i¢in maliklerimizin de gerek tesisi
kullanirken sorumlu davranarak gerekse getirecekleri oneri ve uyarilar ile Yonetimimize destek olmalarini, ortak akli
kullanarak tesisimizi birlikte yonetmek i¢in sorumluluk almalarini bekliyoruz. Maliklerimizin 6zellikle tesisimizin daha iyi
sartlarda caligmasi, hizmetlerini eksiksiz sunabilmesi i¢in yildatlarimi diizenli 6demeleri biiyiik 6nem arz etmektedir.
07.02.2025

Nurettin GIRGINER Mehmet Zeki CELIK Mehmet Feyzullah TOPRAK
Bagkan Bagkan Yardimcisi Mubhasip Uye



Enver TURGUT Yal¢in DEMIR
Uye Uye



